Smilouva o najmu bytu
uzaviend dle § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, v platném znéni

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Jméno:

Nar:

Bytem:

tel:

email:

Cislo uctu:

(dale jen ,pronajimatel”)
a

Nazev:

IC:

sidlem:

zastoupena jednateli Davidem Pa€esem a Filipem Kovafikem
tel: +420 774 444 020 a +420 730 601 605

email: davidpaces@pkfdnemovitosti.cz a filipkovarik@ pkfdnemovitosti.cz
Cislo uctu:
(dale jen ,najemce*)

tuto smlouvu o ndjmu bytu (ddle jen ,, smlouva®):

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem:

- jednotky €. ...ccviiiiiiiiinanee o dispozici ....., .....m2, ve ...... nadzemnim podlazi budovy &.p.,
na
F= Lo =T N ,

(dale jen , pfedmét najmu”).

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze jsou splnény veSkeré podminky vyZadované pravnim fadem pro
platné uzavieni smlouvy a Fadny vznik ndjemniho vztahu.

3. Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze k pfedmétu najmu nema ke dni podpisu této smlouvy Zadna
tfeti osoba uzivaci pravo, které by vyplyvalo z vécného préva, ndjemniho prava Ci zjiného
pravniho dlvodu.

4. Pronajimatel déle prohladuje, Ze pfedmét najmu je zpUsobily k uzivani a Ze jeho stav vyhovuje
vS8em technickym a hygienickym podminkdm vyZadovanym pravnim Fadem k pInéni G€elu najmu.

5. Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pfedmé&tu najmu zndm a v tomto stavu jej pfebird do najmu.
6. Najemce prohlaSuje, Ze je podnikatelem.
.
Predmét smlouvy

Pronajimatel pronajima na dobu ndjmu za najemné najemci pfedmét najmu do uzivani a ndjemce
pfedmé&t ndjmu od pronajimatele najima a pfebira ho na dobu najmu do uzivani.
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Uéel smlouvy

Pronajimatel pfenechava pfedmét ndjmu ndjemci do uzivani vyhradné za uCelem podnajmu
pfedmétu ndjmu, nebo Casti pfedmétu najmu tfetim osobam. Témto tfetim osobdam bude
pfedmét ndjmu podnajat vyhradné za G€elem bydleni.

Vyslovné se prohlaSuje, Ze pfedmét ndjmu neni pronajat za U€elem kratkodobého prondjmu na
platformach, jako Booking.com, AirBnb a podobné.

V.
Doba najmu

Smlouva se uzavird na dobu urCitou a to na dva roky, to je 0d ....cccviiiiiinns do

Najemce je povinen vyklidit z pfedmé&tu najmu své véci a vybaveni a vyklizeny jej pfedat
pronajimateli nejpozdéji ke dni ukonCeni najmu, o Cemz smluvni strany sepiSi pisemny protokol,
ve kterém bude zachycen stav méfi¢l odbéru jednotlivych médii ke dni pfedani. Ndjemce se
zavazuje vratit pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej od pronajimatele pfevzal s pfihlédnutim k
bé&Znému opotiebeni a po odstranéni veSkerych zmén &i Uprav provedenych v pfedmétu najmu
ndjemcem (a to v€etné Uprav provedenych se souhlasem pronajimatele). Bude-li pfedmét najmu
v dobé jeho pFedani pronajimateli poSkozen nad ramec bé&Zného opotfebeni, zavazuje se
najemce uhradit pronajimateli vzniklou Skodu.

Strany vyslovné potvrzuji pouziti automatického obnoveni ndjmu. Najem pfedmétu najmu se
tedy i bez vyslovné pisemné dohody stran obnovuje a to na stejnou dobu, na kterou byl plvodné
najem pfedmétu uzavien. Ndjem pfedmétu se neobnovi, pokud kterdkoliv smluvni strana
pisemnym projevem vUle prohlasi, Ze trvd na tom, aby ndjem pfedmétu najmu zanikl uplynutim
doby, na kterou byl ndjem pfedmétu ndjmu uzavien a to nejpozdé&ji dva mésice pfed koncem této
doby. K pozdéjSimu projevu vule se nepfihlizi. Najem pfedmétu najmu zanikne ke dni, na kterou
byl ndjem pfedmétu najmu sjednan a nevyuZije se automatické obnoveni ndjmu v pfipadé, ze
nadjemce neplnil fadné své povinnosti, tak jak mu vyplyvaji z této smouvy. Napfiklad vGasné
nehrazeni najemného.

V.
Najem a uhrada sluzeb

Najemce je povinen za uzivani predmétu najmu platit pronajimateli mé&si¢né najemné ve vySi
.............................. KE (SIOVY: ceeiii i)

Kromé& vySe uvedeného najemného je ndjemce povinen hradit pronajimateli poplatky za sluzby
spojené s uzivanim pfedmeétu najmu, kterymi jsou zejména poplatky za vodné, stoCné ( SV, TUV ),
dale poplatky za odvoz komunélniho odpadu, a ostatni naklady, jako jsou naklady na spotfebu
elektrické energie ve spole€nych prostorach, uklid spole€nych prostor vdomé, naklady na udrzbu
domu, naklady na provoz vytahu, naklady na pojiS§téni domu a souvisejicich pozemk(l. Napojeni
na internet si ndjemce zajiStuje na své naklady sam.

Najemce se zavazuje uzaviit smlouvu o dodavce elektrické energie a plynu pfimo s dodavatelem
elektrické energie a plynu. Pro uCely uzavieni této smlouvy o dodavce elektrické energie a plynu
se pronajimatel zavazuje vyplnit a podepsat najemci plnou moc pro pfepis elektrické energie, tato
plnd moc je pfilohou €. 1 této Smlouvy. Po podepsani této pIné moci se ndjemce zavazuje uzavfit
smlouvu o dodavce elektrické energie do 20 pracovnich dni.



Poplatky za sluzby uvedené v odst. 2 vySe bude najemce hradit pronajimateli formou mésiCnich
zéloh ve wWSi cvcvvevnennen. , - KC. Elektfina a plyn se prevadi na najemce. Zalohy na sluzby je
pronajimatel povinen najemci vyu€tovat v souladu a v navaznosti na vyucCtovani provedené
spravcem budovy, resp. dodavateli pfisluSnych médii. Pfeplatky i nedoplatky budou vyrovnany
do 14 dnl po pfedlozeni vyu¢tovani najemci.

Najemné a zdlohy na sluzby jsou splatné vzdy nejpozdéji do posledniho dne pFedchazejiciho
kalendafniho mésice, za ktery se ndjemné a zalohy plati, a to na bankovni UCet pronajimatele

v
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Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit sjednanou vySi ndjemného jednou roCné v
zévislosti na zjiSténé inflaci (indexu rUstu spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad() zvefejfiované
oficialné v Ceské republice (v souCasné dob& Ceskym statistickym Gfadem). Rozhodujicim
Gdajem pro Upravu najemného je inflace zjiSténa za kalendafni rok pfedchazejici roku, pro ktery
se ndjemné upravuje. Ndjemce je povinen hradit upravené Castky poCinaje mésicem dubnem
nasledujiciho roku. Upravenad vySe najemného bude najemci pfedloZena nejpozdéji do konce
bfezna pfisluSného roku s tim, Ze najemné v upravené vySi bude platné pocCinaje mésicem
dubnem.

V pfipadé zvySeni/snizeni cen dodavanych sluZzeb po uzavieni této smlouvy je pronajimatel
opravnén vySi zaloh na sluZby adekvatné upravit. Poté, co bude najemce o nové vySi ziloh
vyrozumeén, bude hradit zilohy v upravené vysi.

Pro pfipad prodleni s Uhradou najemného, zaloh na sluZby Ci dalSich Castek dle této smlouvy je
najemce povinen zaplatit pronajimateli zakonny uUrok z prodleni z dluzné Castky za kazdy
zapocCaty den prodleni.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti pronajimatele

a) Pronajimatel je povinen odevzdat najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k fadnému
uzivani. Ndjemce souhlasi, Ze stav ktery mu byl prezentovan na prohlidce nemovitosti je
zpUsobily k Fadnému uzivani.

b) Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSeny vykon jeho ndjemnich prav spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu.

c) Pronajimatel neodpovida najemci za Skodu na vécech vnesenych do pfedmétu najmu.
Pronajimatel nenese jakoukoliv odpovédnost za eventualni ztratu, odcizeni &i poSkozeni véci
vnesenych do pfedmétu najmu najemcem. PojiSténi téchto véci si zajiStuje ndjemce na
vlastni naklady.

d) Pronajimatel je opravnén si ponechat jednu sadu kli€l od pfedmétu najmu, kterou vSak
mUZe pouZit pouze v nejnutnéjSich pfipadech havarii, Zivelnich udélosti a jinych podobnych
situaci.

€) Najemce timto bere na v&domi, Ze pronajimatel neodpovida najemci za rozsah €i kvalitu
sluZzeb poskytovanych v souvislosti s uzZivanim pfedmétu najmu, které jsou mimo kontrolu
pronajimatele. Pronajimatel dale ndjemci neodpovida za stav spoleCnych prostor vdomé av
okoli domu, které ma ve spravé spoleCenstvi jednotek v domé.

Prava a povinnosti najemce
a) Najemce je povinen platit Fadné a v€as Castky dohodnuté v této smlouveé.

b) Najemce mUzZe uzivat pfedmét najmu pouze k icelu dohodnutému ve smlouvé.



d)

e)

f)

g)

h)

i)

k)

o)

p)

Najemce je povinen oznamit pronajimateli potfebu oprav (mimo oprav bé&znych), které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto oprav, v opatném pfipadé odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce je v pfipadé vzniku pojistné udalosti povinen na tuto skuteCnost upozornit
pronajimatele, tak aby nebylo ohroZeno zaplaceni vzniklé Skody pojiStovnou.

Najemce je povinen udrzovat svym nakladem pfedmét najmu v Cistém a uzivatelném stavu,
zejména je na své naklady povinen provadét bézné vnitini opravy pfedmétu najmu a uzivat
pfedmét ndjmu jako Fadny hospodaf.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu, vCetné jeho vybaveni Setrné tak, aby
nedochazelo ke Skodam na souCastech a vybaveni pfedmétu najmu.

V pfipad€, Ze najemce pfi zaniku najmu pfestane pfedmét najmu uzivat a zéroven jej
nevyklidi, bude zanechané movité vybaveni povaZzovano za véc opusténou.

Najemce je povinen uZivat pfedmétu najmu, spoleCné prostory a zafizeni domu v souladu
s touto smlouvou, domovnim Ffadem, dobrymi mravy a vefejnym pofadkem, tj. Ze zejména
bude dodrZovat nocni klid, pofadek v domé& a v okoli domu a bude i v jinych ohledech
dodrZovat domovni Fad a dalSi pravidla stanovena spravcem domu €i spole&enstvim vlastnik(
jednotek vdomé

Ndjemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zpUsobil v pfedmétu najmu nebo
domeé sam nebo ti, kdo s nim pfedmét najmu uzivaji, a to bezodkladné.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po celou dobu trvani najemniho vztahu po
pfedchozim oznameni provedeni prohlidky pfedmétu najmu za GCelem ovéreni jeho stavu a
stavu jeho vybaveni.

Najemce vyslovné souhlasi se svou povinnosti zpfistupfiovat pfedmét ndjmu v poslednim
mésici najmu téz za UCelem jeho dalSiho prondajmu vSem zdjemclm. V pfipadé havarie &i
neodkladné potfeby provedeni oprav v pfedmé&tu najmu je najemce povinen bezodkladné
umoznit pronajimateli Ci jim povéFfené osobé vstup do pfedmétu najmu.

VeSkeré zavazky, které na sebe ndjemce prevzal touto smlouvou, se v plném rozsahu vztahuiji i
na jiné osoby, které uZivaji pfedmét najmu spolu s najemcem €i namisto néj i kterym
nadjemce umoznil vstup do pfedmétu najmu. Najemce za veSkeré jednani uvedenych osob
pIné odpovida.

Jak uz je vySe zminéno, nijemce je opravnén podnajmout pfedmét najmu, nebo Cast
pfedmétu najmu 3. osobam.

Najemce je opravné€n provadét stavebni Upravy pfedmétu ndjmu a to i bez pfedchoziho
oznameni pronajimateli v pfipadé Ze jedna o uUpravy jako jsou napfiklad: Vymalba, vyména
kuchyné&, pokladka podlah, stavba rozebiratelnych pfiCek atd.. PFi provadéni stavebnich tprav
se ndjemce musi fidit zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze vSechny véci, které jsou v pfedmé&tu ndjmu ke dni pFfedani
pFfedmétu ndjmu ma najemce pravo uzivat a nakladat s nimi.

Najemce je opriavnén poZivat plody v podobé& najemného od tfetich osob, které budou
pfedmé&t najmu uZzivat na zakladé podnajemniho vztahu, to nijak nevyluCuje jakékoliv
povinnosti najemce upravené touto smlouvou.



VILI.
Jistota

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce slozi jistotu ve VYSi .iiccvveeriennnen. KE (slovy:
........................ korun Geskych). Tato jistota je urCena pro zajiSténi pfipadnych nedoplatkd
najmu a Uhrad za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu a pro zajiSténi
pfipadnych dalSich povinnosti vyplyvajicich z ndjmu. V pfipadé, Ze na majetku pronajimatele
vznikne Skoda nebo v pfipadé vzniku nedoplatk(l najmu nebo Ghrad za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmé&tu najmu, narok na zaplaceni této Skody nebo nedoplatkll se
zapoCte proti pohleddvce najemce na vraceni sloZené jistoty a najemce do tfi pracovnich dnl
jistotu doplni aZz do vySe plvodni &astky. Jistota bude vracena ndjemci po zaniku najmu po
obdrzZeni vSech dokladll o provedenych platbach a po pfevzeti pfedmétu ndjmu zpét od ndjemce.

VIII.
Skon€eni najmu

1. Najem pfedmétu ndjmu zanikne:
a)  uplynutim doby, na kterou byl sjednan;
b) pisemnou dohodou smluvnich stran;

c) pisemnou vypovédi pronajimatele svypovédni dobou 3 mésice v pfipadé opakovaného
poruSovani povinnosti ndjemcem, vyplyvajici z této smlouvy nebo zdkona, potom co o tom
byl ndjemce pisemné poucen

d) pisemnou vypovédi ndjemce s vypovédni dobou 3 mésice a to i bez udani dlivodu

e) okamzitou vypovédi pronajimatele (bez vypovédni doby) v pfipad€, Ze je ndjemce poruSi
svou povinnost zvlast zavaznym zpUsobem (zejména pokud ndjemce nezaplatil ndjemné a
naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicl, poSkozuje-li pfedmét najmu nebo dim
zdvaznym nebo nenapravitelnym zpUsobem, zpUsobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize
pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéné pfedmét najmu
jinym zpUsobem nebo k jinému G&elu, nez bylo ujednano) a poruSovani povinnosti ani po
vyzvé nezanechal.

2. Okamzita vypoved této smlouvy pronajimatelem nabyva UCinnosti doruéenim najemci. Smluvni
strany se dohodly, Ze stejné uCinky jako doruCeni odstoupeni md i ozndmeni pronajimateli
uCinéné pfepravcem, Ze zasilku nebylo mozné dorudit.

3. V pfipadé okamzité vypove€di pronajimatelem je ndjemce povinen pfedmét ndjmu odevzdat bez
odkladu, nejpozdéji do 14 dnll od skon&eni najmu.

4. Najemce bere na v&domi, Ze pfi skoneni najemniho vztahu nevznika najemci pravo na zajiSténi
bytové nahrady ve formé& nahradniho bytu, ndhradniho ubytovani ani pfistfesi.

5. Ukonceni ndjmu jinym nezZ vySe uvedenym zpUsobem je vylouGeno.
IX.
Zavére€na ustanoveni
1. Néjemce potvrzuje, Ze si pfedmét ndjmu prohlédl a shledal ho ve stavu zpUsobilém pro smluvené
uzivani.
2. Tato smlouva se fidi pravnimi pFedpisy Ceské republiky. Smluvni strany se timto dohodly, Ze

veskeré spory z této smlouvy budou rozhodovany soudy Ceské republiky.

3. Smluvni strany pofidi pfi pfedani pfedmétu najmu do uZzivani najemci pfedavaci protokol
obsahuijici Cisla a stavy méfidel energii, soupis a stav vybaveni pfedmé&tu ndjmu a potvrzeni o
predani kli€d. Pfedavaci protokol bude tvofit volnou pfilohu €. 1 této smlouvy.
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4. V otazkach neupravenych touto smlouvou se pouziji pfisluSna ustanoveni ob&anského zakoniku.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodn&, vazné, nikoliv vtisni a za
jednostranné nevyhodnych podminek, a Ze znaji jeji obsah, coZ stvrzuji svymi podpisy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi pronajimatel a jeden
najemce.

Pfilohy:

1. PIna moc pfepis energii

pronajimatel najemce



